Regulamin

Ptockiego Parku Przemystowo - Technologicznego

Zwazywszy, ze misjg Plockiego Parku Przemystowo — Technologicznego jest tworzenie oraz
rozwéj silnego osrodka biznesowego w Plocku zapewniajgcego podmiotom gospodarczym,
inwestujgcym na jego terenie, dogodne warunki prowadzenia oraz rozwoju i komercjalizacji
nowych technologii, prowadzgcych do systematycznego zwigkszania innowacyjnosci oraz
konkurencyjnosci produktow i ustug dostosowanych do trendéw rynkowych, wydaje sie
niniejszy regulamin obowigzujgcy na terenie Plockiego Parku Przemystowo —

Technologicznego.
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1. llekro¢ w ,Regulaminie” uzywa sie okreslenia:
- ,Zarzadzajacy” oznacza to Ptocki Park Przemystowo — Technologiczny S.A.
z siedzibg w Ptocku, zwany takze ,PPP-T S.A.”,
.Inwestor " oznacza to podmiot prowadzacy badz planujacy prowadzi¢ dzialalnosé
gospodarcza na obszarze objetym strefami inwestycyjnymi Plockiego Parku Przemystowo —
Technologicznego,
,Strefy Inwestycyjne PPPT " lub ,Strefy PPPT " oznacza to Strefy Inwestycyjne Ptockiego

Parku Przemystowo — Technologicznego.

§2

Regulamin okresla spos6b zarzadzania ,Strefami Inwestycyjnymi PPPT", a w szczegdélnosci okresla

wzajemne relacje pomiedzy ,Zarzadzajacym” a ,Inwestorem”.

§3

Regulamin obowigzuje na calym obszarze Plockiego Parku Przemystowo — Technologicznego, tj.

obszarze objetym ,Strefami Inwestycyjnymi PPPT".

84

Zarzadzajacy uprawniony jest w szczegolnosci do:
- prowadzenia negocjacji i przetargdw celem ustalenia podmiotéw gospodarczych, ktére uzyskajg
pozwolenie na budowe i/lub bedg prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg na terenach ,Stref

Inwestycyjnych PPPT” zgodnie z uwarunkowaniami urbanistycznymi, ekologicznymi itp.,
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- prowadzenia na podstawie uregulowan wewnetrznych ,Zarzadzajacego” Ilub stosownych
petnomocnictw rozméw, przetargéw i negocjacji majacych na celu zawarcie odrebnych umoéw na
wydzierzawienie lub zbycie nieruchomosci gruntowych potozonych na terenie ,Stref
Inwestycyjnych PPPT” i realizowania uprawnien wynikajacych z tych umow,

- okreslania zasad i warunkéw funkcjonowania ,Inwestorow” na terenie ,Stref Inwestycyjnych
PPPT",

- okreslania zasad wspotpracy podmiotow funkcjonujgcych na terenie ,Stref Inwestycyjnych PPPT”,
szczegoblnie w zakresie korzystania z infrastruktury technicznej bedacej we wiadaniu
Zarzadzajacego,

- pierwokupu prawa wihasnosci i/lub wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych
potozonych na terenie ,Stref Inwestycyjnych PPPT”,

- wydawania opinii w sprawie zagospodarowania ,Stref Inwestycyjnych PPPT".

§5

1. ,Zarzadzajacy” utrzymuje we wilasciwym stanie drogi, place, ciggi piesze oraz zielence, ktérych
jest whascicielem.

2. ,Inwestorzy” utrzymujg we wilasciwym stanie drogi, place, ciagi piesze i zielehce, ktorych sg
wiascicielami lub posiadaczami zaleznymi.

3. Drogi, place, ciagi piesze oraz zielence znajdujgce sie na terenie ,Stref Inwestycyjnych PPPT”
utrzymywane sa we wlasciwym stanie przez aktualnych wiascicieli terenu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa z zastrzezeniem szczegolnych postanowien wynikajacych z
umow i porozumien zawartych pomiedzy ,Zarzadzajagcym” i wihascicielami nieruchomosci
gruntowych.

§6

1. ,Inwestorzy” prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg w ,Strefach Inwestycyjnych PPPT” uzyskujg —
po podpisaniu stosownych uméw z wiascicielami infrastruktury i dostawcami mediéw - prawo
wlgczenia sie do infrastruktury umozliwiajgcej korzystanie z mediéw, takich jak energia
elektryczna, gaz ziemny, woda, energia cieplna oraz do odprowadzania $ciekw po podpisaniu
stosownych umoéw z wiascicielami infrastruktury i odbiorcami Sciekéw.

2. Zasady dostepu do mediéw wymienionych w ust.l w zakresie wynikajagcym z uprawnien
wiasciciela lub zarzadcy nieruchomosci gruntowej badz infrastruktury technicznej beda
kazdorazowo uzgadniane z ,Zarzadzajagcym”, ktéry koordynuje dziatania w tym zakresie dla
podmiotéw zamierzajacych prowadzi¢ badz prowadzacych dziatalnosé w ,Strefach PPPT”.

3. Uzgodnienia warunkéw i wykonanie przylaczy do istniejacej infrastruktury kazdorazowo odbywa

sie z inicjatywy i na koszt zainteresowanego ,Inwestora”.
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1. Odbiér odpaddéw komunalnych i przemystowych, jak i tez odprowadzanie $ciekéw odbywa sie na
warunkach umowy zawartej z wykonawca ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
gospodarowania odpadami. W przypadku umoéw na odprowadzanie sciekdw przemystowych moga
wystepowac dodatkowe uwarunkowania wynikajace z pozwolen wodno-prawnych, np. budowa
odpowiednich oczyszczalni (neutralizatorow) sciekow.

2. W przypadku planowanej przez ,Inwestora” dziatalno$ci powodujacej emisje zanieczyszczen do
powietrza lub emisje hatasu ,Inwestor’” kazdorazowo zobowigzany jest do uwzglednienia
wspétoddziatywania z sgsiadujgcymi podmiotami gospodarczymi, w szczeg6lnosci z PKN Orlen
S.A.

3. W przypadku planowanej przez ,Inwestora” dziatalnosci, ktérej specyfika naktada obowigzek
opracowania systemu prewencji, szczeg6lnie w zakresie ratownictwa chemicznego ,Inwestor”
kazdorazowo zobowigzany jest do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z sgsiedztwa PKN

Orlen S.A. i obowigzujgcego systemu prewenciji.

88

Umowy na $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych ,Inwestorzy” zawierajg we wtasnym imieniu i na

wiasny rachunek z podmiotami realizujacymi ustugi telekomunikacyjne.

§9

Obszar ,Stref Inwestycyjnych PPPT” jest terenem 2z nieograniczonym dostepem. Ochrona
i zabezpieczenie terendw oraz obiektdw potozonych na obszarze ,Stref PPPT” lezy w gestii wkascicieli

lub posiadaczy zaleznych.

§10

1. ,Inwestor”, po uprzednim zaakceptowaniu koncepcji zabudowy wydzielonego obszaru ze ,Stref
Inwestycyjnych PPPT” przez ,Zarzadzajgcego”, zobowigzuje sie do uzyskania:
- pozwolenia na budowe,
- pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego,
- pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
- ekspertyz stanu technicznego obiektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
- innych dokumentéw przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa, w szczego6lnosci
opinii i uzgodnien z PKN Orlen S.A. w zakresie ochrony $rodowiska i prewencji

przeciwpozarowej.
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2. ,Inwestor” zobowigzany jest dostarczy¢ ,Zarzadzajgcemu” Kkopie wymienionych w ust.1
niniejszego paragrafu dokumentéw oraz kopie dokumentacji powykonawczej inwentaryzacji
geodezyjnej. W przypadku informacji o charakterze poufnym zawartych w wyzej wymienionych
dokumentach ,Zarzadzajacy” zobowigzany jest kazdorazowo na wniosek ,Inwestora” dochowac
tajemnicy.

g§11

.Zarzadzajacy” zobowigzany jest do sprawowania nadzoru i koordynacji nad funkcjonowaniem ,Stref
PPPT”.
§12

W celu sprawnego prowadzenia na terenie ,Stref Inwestycyjnych PPPT” prac budowlanych
.Zarzadzajacy”:
- koordynuje proces wydawania technicznych warunkéw zasilania w zakresie infrastruktury
bedacej wtasnoscia ,Zarzadzajacego”,
- kontroluje cykl uzgadniania dokumentacji technicznej,
- kontroluje informacje geodezyjne o usytuowaniu budynkéw i budowli oraz elementow
uzbrojenia technicznego naziemnego, co facznie z biezaca ewidencjg stanu wiasnosci
gruntéw sktada sie na rozwiniety system informacji o terenie ,Stref PPPT”,

- wytycza kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

§13

.Zarzadzajacy” akceptujac koncepcje zabudowy wydzielonego obszaru ze ,Stref Inwestycyjnych
PPPT", o ktérej mowa w 8§ 10, moze okresli¢ dodatkowe, specyficzne dla strefy wymagania, np. z
zakresu ochrony s$rodowiska. Woéwczas ,Inwestor” zobowigzany jest uwzgledni¢ dodatkowe

wymagania w opracowywanej dokumentacji projektowej zwigzanej z planowang inwestycja.

§14

.Inwestor” uzyskujacy od organu administracji panstwowej decyzje o dopuszczalnej emisji

zanieczyszczenh do atmosfery jest zobowigzany do przedstawienia tej decyzji ,Zarzadzajgcemu”.
§15
.Zarzadzajacy” posiada prawo do kontroli odprowadzanych przez ,Inwestora” Sciek6w. Formy i

czestotliwo$¢ kontroli wykonywanych na koszt odprowadzajgcego $Scieki sg okreslone w umowach

zawartych pomiedzy ,Inwestorem” a ,Zarzadzajacym” lub odbiorca $ciekdw.
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§16

.Strefa PPPT” jest przewidziana jako obszar transmisji na teren Polski norm i zasad stosowanych w
Unii Europejskiej. W zwigzku z powyzszym kazdy ,Inwestor” dostosowuje swoj proces technologiczny

i podejmuje produkcje towaréw w dostosowaniu do aktualnie obowigzujacych norm.

§17

.Inwestor” konczacy dzialalnos¢ gospodarczg na terenie ,Stref PPPT” jest zobowigzany do likwidacji
szkéd powstatych w wyniku dziatalnosci i do rekultywacji terenu zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami prawa.

W zwigzku z tym zainteresowany ,Inwestor” zobowigzany jest do opracowania planu likwidacji swojej

dziatalno$ci, uzgodnienia tego planu z ,Zarzadzajgcym”, a nastepnie do peinej jego realizaciji.

§18

1. ,Zarzadzajacy” prowadzi ewidencje podmiotdw prowadzacych dziatalnosé gospodarczg
na terenie ,Stref PPPT” na potrzeby zwigzane 2z administrowaniem i obsluga,
a w szczegolnosci dla:
- ustalenia lokalizacji podmiotow,
- prowadzenia ochrony wybranych obiektow zlokalizowanych na terenie ,Stref PPPT”,
szczegolnie w zakresie wprowadzenia stref ograniczonego dostepu,
- kontroli ruchu osobowego i towarowego,
- prowadzenia i aktualizacji planéw sytuacyjnych i map ,Stref PPPT”,
- prowadzenia obstugi informacyjnej i informatycznej w ,Strefach PPPT”,
- ustalenia i pobierania naleznosci z tytulu kosztbw o ktérych mowa w § 22
i §23.
2. ,Inwestor” wyraza zgode na zbieranie i przetwarzanie powyzszych danych dla celéw zwigzanych z

misjg Ptockiego Parku Przemystowo — Technologicznego.

§19

.Inwestorzy” zobowigzani sg niezwlocznie zgtosic do ewidencji, o ktérej mowa w § 18 wszelkg

dziatalno$¢ gospodarczg podejmowang w ,Strefach PPPT”.

§20

Ewidencja podmiotow gospodarczych, o ktérej mowa w § 18 jest podstawg do zawierania uméw z
.Inwestorami” na swiadczenie ustug przez ,Zarzadzajgcego” na terenie ,Stref PPPT” oraz ustalenia

kosztéw zwigzanych z administrowaniem ,Strefami PPPT” i utrzymaniem ogélnej infrastruktury.
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§21

Podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza lub posiadajgce we wiadaniu nieruchomosci potozone
na terenie ,Stref Inwestycyjnych PPPT” zobowigzane sg partycypowa¢ w kosztach - ponoszonych
przez ,Zarzadzajacego” (lub podmioty, ktérym ,Zarzadzajacy” zlecit Swiadczenie ustug) - zwigzane z

administrowaniem oraz utrzymaniem ogolnej infrastruktury ,Stref PPPT”".

§22

Koszty zwigzane z administrowaniem oraz utrzymaniem ogélnej infrastruktury ,Stref PPPT” obejmuja;

- prowadzenie uzgodnien lokalizacji i ewidencji podmiotéw,

- prowadzenie i aktualizacje systemu informaciji,

- obstuge administracyjng w zakresie prowadzenia prac budowlanych
i zagospodarowania terenu bedacg w kompetenciji ,Zarzadzajacego”,

- prowadzenie obstugi informaciji,

- utrzymanie drdog i ciggéw komunikacyjnych bedacych wtasnoscia ,,Zarzadzajacego”,

- oswietlenie wspolnych ciggéw komunikacyjnych,

- utrzymanie placéw, zielencéw oraz obiektdw i urzadzen przeznaczonych do ogdéinego lub
publicznego uzytkowania bedacych wtasnoscia ,Zarzadzajacego”,

- koszty innych czynnosci wynikajacych z potrzeb administracji oraz utrzymaniem ogoéinej
infrastruktury.

§23

Koszty okreslone w 8 22 nie obejmujg kosztéw ekspertyz, wycen, analiz, dokumentacji, wykonawstwa,
aktualizacji map terenu oraz wydawania decyzji z zakresu prawa budowlanego i innych, ktére

powstajg w zwiazku z indywidualnymi potrzebami ,Inwestoréw” na terenie ,Stref PPPT”.

§24

1. Zasady partycypacji w kosztach okreslonych w § 22 i § 23 okre$la ,Zarzadzajacy”
w zaleznosci od:
a) wielkosci zajmowanego przez podmiot gospodarczy terenu,
b) wielkosci zatrudnienia,
¢) natezenia ruchu towarowego,
d) przedmiotu / rodzaju / dziatalnosci gospodarcze;.

2. Naleznosci z tytutu kosztéw okreslonych w 8 22 i § 23 pobierane sa w okresach miesiecznych,
moga by¢ zmienne i zryczattowane.

3. Szczego6lowe zasady rozliczen pomiedzy ,Zarzadzajagcym” a ,Inwestorem” kazdorazowo okresla

umowa o funkcjonowaniu w Ptockim Parku Przemystowo — Technologicznym.
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§25

.Zarzadzajacy” ustala a ,Inwestor” zobowigzany jest do przestrzegania nastepujgcych zasad

korzystania z sytemu drég wewnetrznych Ptockiego Parku Przemystowo - Technologicznego:

a) w zakresie organizacji ruchu:

b)

c)

i)

i)

ii)

~Inwestor” zobowigzany jest do przestrzegania organizacji ruchu okreslonego dla systemu drég
wewnetrznych poprzez oznakowanie pionowe i poziome, a w przypadku braku oznakowania do
ogolnie obowiazujacych przepiséw o ruchu drogowym,

.Inwestor” zobowigzany jest - do czasu wykonania przez ,Zarzgdzajagcego” oznakowania w
zakresie zatrzymywania sie i postoju pojazdéow - do stosowania zasady, iz na drogach
wewnetrznych obowigzuje zakaz postoju pojazdéw,

.Inwestor” zobowigzany jest do stosowania sie do ograniczen wynikajacych z oznakowania w
zakresie dopuszczalnych naciskow, z zastrzezeniem ppkt. d,

.Inwestor” moze w szczeg6lnych przypadkach prowadzi¢ na terenie Ptockiego Parku
Przemystowo - Technologicznego transport ponadnormatywny z zastrzezeniem, iz realizacja
tego typu przejazdéw musi byé kazdorazowo zgtaszana do ,Zarzadzajgcego” co najmniej 1
dzien roboczy przed wykonaniem transportu i jednoczesnie trasa przejazdu odbywaé sie

bedzie mozliwie najkrétszg trasg prowadzaca do posesiji ,,Inwestora”.

w zakresie utrzymania czysto $ci

i)

w zakresie prowadzenia inwestycji przez ,Inwesto ra

)

i)

ii)

.Inwestor” zobowigzany jest do wspoétdziatania z ,Zarzadzajgcym” w zakresie utrzymania
czystosci na terenie ,Stref PPPT”, a w szczeg6lnosci do niepozostawiania odpadow
powstatych w wyniku realizacji inwestycji lub dziatalnosci ,Inwestora” na terenach Ptockiego
Parku Przemystowo — Technologicznego, w tym na drogach wewnetrznych bedacych w
dyspozyciji ,Zarzadzajgcego”,

.Inwestor” zobowigzany jest do wspoéidziatania z ,Zarzadzajacym” w zakresie utrzymania
czystosci przez co rozumie sie réwniez utrzymanie czystosci dr6g wewnetrznych podczas
wykonywania przez ,Inwestora” prac budowlanych lub modernizacyjnych.

.Inwestor” zobowigzany jest do kazdorazowego informowania ,Zarzadzajgcego” o terminie
rozpoczecia i zakohczenia prac budowlanych i/lub modernizacyjnych w celu umozliwienia
.Zarzadzajacemu” przeprowadzenia czynnosci nadzorczych, co do stanu drég wewnetrznych i
przylegtych posesiji przed, w trakcie i po zakonczeniu wlasciwych robot,

.Inwestor” zobowigzany jest do zatgczenia do kazdej informacji opisanej powyzej planowanego
harmonogramu rob6t ze szczegélnym uwzglednieniem przewidywanego transportu
ponadnormatywnego,

.Inwestor” zobowigzany jest - w przypadku powotywania komisji odbiorowych Ilub
przekazujacych teren budowy w zwigzku z czynnosciami okreslonymi w ppkt. a - do
poinformowania ,Zarzadzajgcego” o terminach posiedzen Komisji z wyprzedzeniem

umozliwiajacym udziat w posiedzeniu.
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d) w zakresie awarii i uszkodze n
i) ,Inwestor” zobowigzany jest do kazdorazowego poinformowania ,Zarzadzajacego” o awariach
lub uszkodzeniach powstatych w wyniku dziatalnosci ,Inwestora” majgcych wptyw na stan drég
wewnetrznych oraz infrastrukture umieszczong w pasie drogowym w terminie maksymalnie 2

dni roboczych,

i) ,Inwestor” ponosi petng odpowiedzialnosé za szkody powstate w zwigzku z korzystaniem z
drog wewnetrznych, w szczegoélnosci w zwigzku z niedostosowaniem sie do ograniczenia
nacisku przez pojazdy nalezace do ,Inwestora” lub tez $wiadczace na jego rzecz ustugi,

i) ,Inwestor” zobowigzany jest do pokrycia kosztéw usuniecia awarii i wszelkich uszkodzen
powstatych w wyniku awarii lub dziatalnosci ,Inwestora”, ktére okreslone zostang na podstawie
kosztorysu obejmujacego zakres prac niezbednych do przywrécenia stanu poprzedniego.
Kosztorys, o ktérym mowa powyzej, sporzadzony zostanie przez ,Zarzadzajgcego” po
dokonaniu - przy obecnosci przedstawiciela ,Inwestora” - ogledzin miejsca uszkodzenia i/lub
awarii. Kazdorazowo z przegladu sporzadzony zostanie protokot.

e) w zakresie odpowiedzialno $ci wobec oséb trzecich

i) za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim, szczeg6lnie osobom prowadzacym
dziatalno$¢ na terenie Plockiego Parku Przemystowo - Technologicznego lub na posesjach
sasiadujacych wylgczng odpowiedzialnos¢ ponosi ,,Inwestor”.

f) w zakresie reklamy

i) w przypadku woli umieszczenia na terenie Plockiego Parku Przemystowo — Technologicznego

tablic reklamowych lub innych nosnikéw informacji o ,Inwestorze”, ,Inwestor” zobowiazany jest

do kazdorazowego ustalenia miejsca i warunkow lokalizacji z ,Zarzadzajacym”.

§26

Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Zarzad Plockiego Parku Przemystowo —
Technologicznego S.A.
Regulamin zostal zatwierdzony uchwatg nr 1 z dnia 30.09.2008 roku Zarzadu Plockiego Parku

Przemystowo — Technologicznego S.A.
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